2019.gada 21.augusta

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas Rigas pilséta, Lédurgas iela 9,
tirgus vertibu

SIA “SPADE”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasatijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 068 0212, kas atrodas Rigas pilséta,
Ledurgas iela 9, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000106198 un sastav no zemes gabala ar kopgjo
platibu 7 817 m?, dzivojamas majas kad.apz. 0100 068 0212 003 ar kopé&jo platibu 337,9 m?, turpmak teksta vértésanas ,Objekts”,
novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma tirgus un piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts novértéjuma pasifitaja - SIA “SPADE” informéSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vertésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz veértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar7 punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta, Lédurgas iela
9, 2019.gada 16.augusta* visvairak iespéjama:

tirgus vértiba ir 189 000(viens simts astondesmit devini tikstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba un piespiedu pardosanas vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz
vérteéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja vértéjama
ipaSuma sastava esoSas é€kas lit.003 telpu lietoSana nav ierobezota ar taja dzivojosam fiziskam personam vai citiem
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas
veértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes
rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Rigas pilséta, Leédurgas
iela 9.

1.2 Vértéjuma pasufitajs

SIA “SPADE”

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2019.gada 16.augusta.

1.5 VérteSanas mérkis

VeérteSanas merkis ir sniegt Pasufitajam atzinumu par
vértéjama nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"KI Zeme" — 1 domajama dala.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 7 817 m?,
Dzivojama maja kad.apz. 0100 068 0212 003 ar kopgjo platibu
337,9 m?.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas daudzdzivoklu dzivojama
maja remonta stadija, zeme zem pagalmiem un daudzdzivoklu
majam.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Péc Rigas teritoriala planojuma no 2006.gada Iidz 2018.gadam,
vértejamais TpaSums atrodas dzivojamas apbaves teritorija
(D2).

Péc Rigas teritoriala planojuma no 2019.gada lidz 2030.gadam,
vértejamais TpaSums atrodas daudzstavu dzivojamas apbilves
teritorija (DzD1).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas, remont&jama 4-dzivoklu
dzivojama maja ar tai piesaistito zemes gabala dalu,
Iznomajama zeme zem daudzdzivoklu majam (piespiedu
noma).

1.11 Vertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Lielrigas regionalas nodalas
Nekustama fpaduma vérté$anas biroja (NIVB) izsniegta Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija.

Nekustama Tpasuma nodoklu maksajumu pazinojumu kopijas.
LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka
(www.kadastrs.Iv).

Bavju TpaSumiem piesaistito teritoriju plana kopija.

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

1.12 Bitiski neietekméjoSie apgratinajumi

Zemesgramatas | dalas 2.edalas 1.1. atzZime: noteikta
kopipasnieku nekustama Tpasuma lietoSanas kartiba Iidz
nekustama TpaSuma redlai sadalei - TpaSuma vertibu
neietekmé, jo TpaSumtiesibas uz visu TpaSumu ir vienai
juridiskai personai.

Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo" fililei

elektrotikli" piederosi 3 ievadi un kabelu tikli -218 kvm
Rigas gazes saimniecibai "Rigas gaze" piederoSs gazes vads.
Zemes gabala teritorija izbTvétas telekomunikacijas. Siltumtikli.
P.u. "Rigas udens" saimniecisko notekldenu kanalizacijas
kvartala vads.

Rigas
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1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Citai personai piedero3as €kas un koplietoSanas cel$ 236 kvm.
Zemes gabala dala 199 kvm. atrodas ielas sarkanajas [inijas.
Zemes gabalam piesaistitas citam personam piederoSas
dzivojamas majas ar kad.apz.0100 068 0212 001 un 0100 068
2072 001.

Uz zemes gabala atrodas citai fiziskai personai piedero$a éka
ar kad.Nr.0100 568 0112 (apseko$anas laika konstatéti tikai
€kas pamati).

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs no
sekojoSiem apgratinajumiem

- Tres ligumi, deklarétas personas.
- hipotékas, Kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu
tiesibas ierobezojosi apgratinajumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Lédurgas iela 9 tirgus vértibas noteikSana




SJA INTERBALTIJA
SN SARTANY LS

Lappuse 4 no 61

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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www.bing.com/maps/
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$
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Ipasuma sastava eso$a zemes gabala teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértejamais nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Milgravja mikrorajona, kvartala, kuru ieskauj
Viestura prospekts, Ostas prospekts, Ledurgas un Mores ielas

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 12 km jeb 25 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina pasazieru
vilciena, autobusu un mikroautobusu mar$ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas ~300 m attdluma uz
Viestura prospekta. Lidz dzelzcela stacijai “Mangali” ir aptuveni 400 m.

Ipasuma tuvuma atrodas iedzivotaju iecienitas pastaigu un atpitas vietas — Mezaparks, Ozo golfa

klubs.
Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirk§anas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta piegjamiba- X |
Atpatas vietu pieejamiba- X |
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
DroSiba- X |
Tpasumu izskats- X | ||
Tirgus pievilciba- X |

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 7 817 m? un kadastra
numuru 0100 068 0212.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Viestura prospekta puses pa Lédurgas un Mores ielam, kas
klatas ar asfaltbetona celu segumu, gajéju celini klati ar asfaltbetona celu segumu. Autotransporta
plisma un gajéju kustiba pa Lédurgas un Mores ielam gar Tpasumu nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadfjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir Cetrstira forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

lebraukSanas celS un autostavvieta pagalma klati ar asfaltbetona celu segumu.
Vértéjamais nekustamais ipasSums no blakus zemes gabaliem nav norobezots.

lertkots zalajs un apstadijumi.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade X
Kanaliz&cija X
(Gazes apgade X
Citas izbaves/fikli

4.2.5 Apkarteja apbive un infrastruktira

Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas, daudzdzivokiu majas, darfjumu apbive,
tirdzniecibas objekti un sabiedriska rakstura ekas.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantosana

Péc Rigas teritoriala planojuma no 2006.gada lidz 2018.gadam, vértéjamais TpaSums atrodas
dzivojamas apbuves teritorija (Dz).

Péc Rigas teritoriala planojuma no 2019.gada lidz 2030.gadam, vértéjamais Tpasums atrodas
daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD1).

Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1) ir funkciondla zona, ko nosaka, lai
nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiru. Daudzdzivoklu dzivojamo maju
minimalais augstums ir Cetri stavi.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi: Rindu maju apbave (11005); Daudzdzivoklu maju apbave
(11006).

Avots: www.rdpad.lv
Rigas pilsétas gadam
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Y

P Dzivojamas apbives teritorija ( Dz)

| | 5 stavi

Zemesgabala maksimala apblves intensitate ir: 140%- 5 stavu apblve.
Zemesgabala minimala briva teritorija atkariba no stavu skaita ir: 35%- 5 stavu apbave.

Rig}pilsétas teritor

ialais planoju
1l

ms no 2019.-2030.gadam

Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1, DzD2)
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4.3.1.4, Apbives parametri
Nr. Teritorijas | Maksimalais apbiives Apbives intensitate Apbiives augstums (stavu skaits) Brivds zalas teritorijas
izmantogana | biivums (%) raditijs (%) (padvaldihas
5 veids noteiktais)
Vértiba Atruna no lidz Atruna no Iidz Atruna Vértiba Atruna
620 12008 18 160 & 40
621 12003 18 160 i 40
622 12002 18 160 6 40
623 12005 18 160 £ 40
624 12009 18 160 6 40
625 11005 18 100 3 40
626 1201 =18 160 & 40
627 24002 18 18 *18 *18
628 24001 gt 18 *18 *18
620 12004 18 160 i 40
630 12007 18 160 10 B *20
63l 12010 18 160 6 A
632 11008 18 160 £ 40
633 12001 18 160 £ 4

* Galvenais teritofjas Zmantosanas veids
18. Nenosaka.
10. Pirmsskolas izgitibas iestizu apbdvé — T0%.

20. Vienada ar stavu platibu.

4.3 Apbuves apraksts

4.3.1 Dzivojamas majas kad.apz.003 apraksts

Eka celta 1940.gada, nav informacijas par pienem3anu ekspluatacija. Saskana ar
www.kadastrs.lv informaciju, éka ir 4 dzivokli (katra stava 2), ar platibam 56-86m?. Telpu apdare ir
neapmierino$a stavokll. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir neapmierinoSs. NepiecieSama fasades
(t.sk. logu ailu) un jumta renovacija, jumta seguma maina, inZzenierkomunikaciju fiklu izblve, iekStelpu
remonts.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iek3pagalms.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 190,9
Tilpums, m3 1276,0
Kopéja telpu platiba, m? 337,9
Dzivojamas telpas, m? 186,3
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Telpu eksplikacija:
Stavs Nosaukums Platiba, m? Augstums, m
pagrabs Pagraba telpas, kapnu telpa 271 2,0
- Gaiteni, vannas istabas, virtuves, dzivojamas 155,5 2,8
1.stavs . o o
istabas, verandas, tualetes, pieliekamie, kapnu
telpa
2 dzivokli ar platibam 86,2m?2 un 56m?
- Gaiteni, tualetes, dzivojamas istabas, veranda, 155,3 2,8
2.stavs . ; - o
virtuves, vannas istabas, pieliekamais, kapnu
telpa
2 dzivok|i ar platibam 85,4m?2 un 55,9m?
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter_mlskgus
stavoklis
Pamati Dzelzsbetons Apmierino3s
Arsi . . Koka karkasa konstrukcija ar silikatkiegelu mara o
rsienas un neso$as starpsienas ) Apmierino8s
apSuvumu
Neneso$as starpsienas Kokmateriali Apmierino3s
Starpstavu parsegums Kokmateriali Neapmierino$s
Arsienu aréja apdare Silikatkiegelu maris ApmierinoSs
Jumta konstrukcija Daudzslipa koka sparu konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadisana Cinkota skarda Slikts
Logu ailes Ekas fasadé ir logu ailes bez stiklojuma -
Ardurvis Koka Neapmierino$s
lek$&jas durvis Koka Neapmierino$s
Kapnes Koka Apmierino3s
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Betona Slikts
Sienas Bez apdares Neapmierino$s
Griesti Krasoti, bez apdares Neapmierino$s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nosaukums Misdienu Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
prasibam
neatbilstosa
Vanna - - -
Izlietne X Neapmierino$s
Udens maisitaji X Neapmierino$s
Klozetpods X Neapmierino$s
Dusas kabine - - -
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade

Udensapgade X

Kanalizacija X

(Gazes apgade X

VEédinaSana Dabiga

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu
verteSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,1irgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértejama nekustama Tpasuma tirgus veértiba tiek
ieguta ar svértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértadanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

Nemot véra vertéjama TpaSuma sastavu — zemes gabals ar kopéjo platibu 7817 m2 un Cetru dzivoklu
dzivojama maja ar kopgjo platibu 337,9 m2, aprékinot tirgus vértibu, tas tiek nosactti sadalits divas dalas:

- daudzdzivoklu dzivojama €ka ar tai piesaistito, nosactti atdalito zemes gabala dalu;

- nosactti atdalita zemes gabala dala, kuras teritorija atrodas citam personam piederoSas daudzdzivoklu
ekas.

Masu gadijuma dzivojamas majas un tai funkcionali nepiecieS$amas zemes gabala dalas tirgus vértibas
aprékina tiek izmantotas divas pieejas:

- salidzinamo darfjumu pieeja;
- ienémumu pieeja (naudas plismas diskonteéSanas metode) un tas ietvaros salidzindmo darfjumu pieeja
dzivoklu viena kvadratmetra cenas noteik$anai.

Ar citam personam piederoSu apbavi apgratinata zemes gabala tirgus vértibas aprékina tiek izmantota
viena:

- ienémumu pieeja (naudas plismas diskontéSanas metode).

Nemot véra baves tehnisko stavokli un ekspluatacijas uzsaks$anas laiku, vertétajs secinaja, ka izmaksas
ir augstakas neka Iidzigu objektu pardoSanas cenas, tadé| pircéji analizé tirgl pieejamas alternativas, bet
aizvietoSanas izmaksam nav batiskas nozimes. Nemot véra augstak minéto, izmaksu pieeja aprékinos netiek
izmantota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
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- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé paSuma vertibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vértéjuma atskaité uzraditos;

- vérteéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam,;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértejumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgrtinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Vertéjama ipasSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieguts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka un izstradé esoSo Rigas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas
dzivojamas apbaves teritorija.

Nemot véra TpaSuma atraSanas vietu un sastavu (esoSu apbavi, taja skaita citam personam piederoSas
ekas), ka arT tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato zemes gabala izmantoanu ilgtermina nomai,
vertéjamam TpaSumam tiek pienemts labakais lietosanas veids:

- Getru dzivoklu dzivojama maja ar tai piesaistito, funkcionali nepiecieSamo zemes gabala dalu ar
platibu 758m?2 (saskana ar vértétajiem iesniegto zemes gabala sadalijuma planu). Dzivojamas
majas remonts, dzivoklu realizacija péc remonta darbu pabeig$anas.

- AtlikusT novértgjama TpaSuma sastava eso$a teritorijas dala: nemot véra ar teritorijas planojuma
aflauto izmantoSanu, vértetaji secina, ka apblvei funkcionali nepiecieS§amas, nosaciti nodalitas
teritorijas labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals daudzdzivoklu dzivojamas apbives
uzturéSanai. VeérteSanas objekta esoSais izmantoSanas veids formali atbilst labakajam
izmantoSanas veidam, bet citam personam piedero$as apblves atraSanas uz zemes ir nopietns
apgriatindjums novértéjamam zemes gabalam, zemes Tpasnieks to nevar izmantot. Tapéc, nemot
vera zemes un apbaves Tpasnieku piespiedu nomas attiecibas, tirgus veértibas aprékins tiek veikts
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atbilstoSi esoSajai tiesiskajai situacijai, ar eso$o apgratindgjumu, ka zemes gabals ienakumu
gUsanai no ta iznomasanas.
Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

Apbuves zeme.

2019. gada 1. pusgada Latvija un Riga saglabajas aktivs zemes tirgus - pircgji meklé un pérk zemes
gabalus mazumtirdzniecibai, logistikai, biroju un dzivoklu éku attistibai. Investoru uzmanibas loka ir Rigas
centrs, mikrorajoni un Pieriga - vietas ar labu infrastruktaru. Par to liecina lielakie notikuSie darfjumi Riga

- Zemes pirkums Lucavsalas iela 1, pie Neste DUS un Senukai veikala , par EUR 912 160 nopirkti
3315m2, kas veido cenu 275 EUR/kv.m.;

- blakus lielveikalam SKY, Bikernieku iela 124 (piekluve no Hipokrata ielas puses), nopirkts 9,8 ha
zemes gabals par EUR 700 000 meZa zona , un tam piesaistitais 1 ha zemes gabals apbives zona par EUR
600 000. Kopegja darijuma summa : EUR 1 300 000. Paredzams, ka efektivi komerciali ir izmantojams zemes
gabals 1ha platiba, [1dz ar to efektiva viena kvadratmetra cena uzskatama 130 EUR;

- zemes gabals Pildas iela, Maskavas priekSpilséta , 10 929m2, nopirkts pa EUR 598 000, jeb 55
EUR/m2.

Vidéjas cenas zemes gabaliem jauno projektu maju celtniecibai Rigas mikrorajonos ir, atkariba no
vairakiem raditajiem, diapazona 50-90 EUR/m?, bet tuvak centram vai centra nomalés diapazona 150-200
EUR/m?, pie kam, darfjumi mikrorajonos notiek bieZak.

Saja laucina parsvara darbojas tris pazistamakas bavfirmas -YIT Celtnieciba, Merks un NCC.

Investiciju apjoms pédéjo gadu laika komercplatibas Latvija pierada, ka misu tirgus arvien ir
interesants gan viet&jiem, gan art arvalstu investoriem. Investicija joprojam nak art no austrumu kaiminiem,
kaut ieverojami mazak, ar no Rietumu fondiem un privatajiem investoriem.

Prognozeéjot turpmaku aktivitati, jaatzist, ka situacija ir diezgan neparedzama, jo potencialo investoru
aktivitate ir loti saistita ar dazadiem faktoriem - gan pasaules ekonomikas svarstibam, gan geopolitiskajiem
notikumiem. Tomér Sobrid nav paredzams iemesls, kadé| varétu sarukt interese par Latviju.

VértéSanas bridi tirgl eksponéto gruntsgabalu (dzivojamas apbives, jauktas apbdves ar dzivojamo
funkciju) Aplokciema, Milgravja , Ciekurkalna mikrorajonos skaits ir neliels. V&rté$anas brid tirgd ir eksponéti
vien 3 TpasSumi. Prasitas cenas ir no 20 - 35 EUR/kv.m.

Gruntsgabali vai to dalas dzivojamo maju iek8pagalmos nav pieprasitas, kas skaidrojams ar to, ka biezi
vien jaunas apbdves attistianai ir nepiecieSama ilgstoSa un neprognozéjama sabiedriskas apsprie$anas
proceddra, vai ari zemes gabali ir apgritinati ar magistraliem pazemes inZzenierkomunikaciju tikliem, kuru
parvietoSana ievérojami sadardzina bavniectbu. Mikrorajonu iekSkvartalos projektéjamo dzivoklu cenu
pazeminoSs faktors, nenoliedzami, ir salidzino$i bliva apbdve (pa “‘jauna projekta” dzivojamas majas logiem
bieZi vien paveras skats uz morali novecojusam “padomju” laika celtajam sérijveida dzivojamam €kam, kas
izvietotas minimala, bavnormativos pielaujama attaluma), piebraukS$anas iespéjas pie zemes gabala (bieZi
vien — 8kérsojot kaiminu TpaSumu), zemes gabala forma.

Ar zemes 1pasniekam nepiederoSu dzivojamo apbiivi apgrutinati zemes gabali.

Vértetaju riciba nav pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgi pardotiem un
piedavajuma esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem, jo $adi TpaSumi — zemes gabali zem citam
personam piedero$am dzivojamam majam, gan daudzdzivoklu, gan vienas gimenes - parsvara briva
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pardoSana nenonak. Parasti zemes un €ku Tpasnieki risina zemes un &ku apvienosanas jautajumu savstarpéji
vienojoties. Darfjumu apstakli publiskoti netiek.

Parsvara dzivoklu Tpasnieki izpérk zemi zem majam ar nelielu dzivok|u skaitu.

Tapéc grati ir noteikt kadu konkrétu cenu limeni zemes gabaliem, uz kuriem atrodas citam personam
piederosas kas.

Gadijumos, kad notiek éku un zemju ipasumu apvienoSana, var runat par cenu diapazonu, par
kadiem notiek darTjumi, tas batu 50-70% no zemes gabala, ka nosaciti neapbivéta, tirgus vértibas. Tas
parsvara notiek pie valsts vai paSvaldibas zemes gabalu, uz kuriem atrodas komercipaSumi — noliktavas,
razotnes, iegades. Kaut arf nomas maksas pie S0 zemes gabalu lietoSanas nav apgratinoSas &ku Tpasniekiem,
tomeér, tie censas iegadaties zemes gabalus pasuma, lai varétu turpmak netraucéti atfistit savu pamatdarbibu.

Kad notiek zemes gabalu zem citam personam piedero$am ékam iegade brivaja tirgd, potencialais
pircéjs, pirmkart, izvérté iespéjamas naudas plismas, kuras var generét zemes gabals no
iznomasanas, [oti ripigi izvertéjot pastavosos riskus.

Vértétajiem pieejamo zemes gabalu nomas ligumu analize un citi informacijas avoti liecina par to, ka
paSvaldibas namu apsaimniekoSanas organizacija, kurai parsvara, ir nodotas zemes gabalu nomas ligumu
slégdanas pilnvaras, piedava zemes gabalu TpaSniekiem nomas maksu zemaku par 6% no kadastralas
véertibas. Zemes gabalu Tpasnieki, zinot, cik smagnéja un ilgstosa ir Sodienas tiesvediba, ir spiesti piekrist
zemakam nomas maksam, neka likumos atrunata ,kompromisa” likme 6%.

Ka informéja paSvaldibas apsaimnieko$anas struktliras parstavji, nomas maksas likmes aprékinos
gadus 5-7 atpaka| vadijas no tadiem ,nerakstitiem” apsverumiem, lai dzivoklu TpaSniekiem gada bltu jamaksa
nomas maksa ne augstaka, ka viens lats (vélak 1,4 EUR) par dzivokla platibas 1 m2. Ka ar véra tiek nemta
iedzivotaju maksasanas disciplina, kas citreiz ievérojami atSkiras majas dazados rajonos ar atskirigu
iedzivotaju socialo limeni.

Vertétajiem ir zinams, ka pastav daZi gadijumi, kad ar tiesas spriedumu tika panakta nomas maksa 6%
no kadastralas vertibas gada, paréjos gadijumos, pusém vienojoties, nomas maksas parasti svarstas 4-5,8%
gada. AtseviSkos gadijumos, kad majai piesaistitais zemes gabals ir liels un ar |oti augstu kadastralo vértibu,
ka tas ir Rigas centra un ap to, bet uz zemes gabala atrodoSas maja ir slikta stavokli un ar nelielu platibu, tad
izdodas panakt nomas maksu ne augstaku par 2% no kadastralas vértibas.

Zemes gabalu zem daudzdzivoklu dzivojamam majam iegade kadu laiku skaitijas labs bizness, jo Sie
zemes gabali generéja stabilu naudas plismu. Tomér, pédéjos gados atsakusas politiskas ,spéles” ap $o
jautajumu, kas ievérojami paaugstinaja riskus saistiba ar potencialajiem iendkumiem no iznomasanas.

Dzivokli.

219.gada pirmaja pusé vislielakais pieprasijums ir péc dzivokliem sérijveida projektos Rigas
mikrorajonos ar kvalitativu pilnu apdari, kas Pircgjiem neprasa nekadus papildu ieguldijumus. Pieprasrtakie
rajoni ir Teika, Purvciems, Agenskalns, Imanta. Sada tipa dzivokliem pardo3anas cenas ir virs 1000 EUR par
m2 Nemot véra situaciju, ka piedavajums ir krietni zemaks par pieprasijumu, ir novérojams cenu kapums
visiem sérijveida dzivoklu piedavajumiem - gan ar pilnu apdari, gan dzivokliem bez remonta, kur pardoSanas
cena ir ap 900 EUR/m2,
Rigas mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena, ar pilnu apdari, ir 1000 I\dz 2200 eiro par kvadratmetru.
Sérijveida dzivoklu cenas pateicoties labam banku finansgéjumam, turpina kapt, un, ka informé
nekustamo TpaSumu specialisti, gada laika ievérojami sarucis piedavajums, dzivokli laba stavokl par adekvatu
cenu tiek pardoti [oti atri. Konstatéts, ka laba maja, laba stavokit esoSo 2-3 istabu sérijveida dzivoklu cenas jau
pari 1000EUR/m2 Liela loma $aja paradiba ir Altum programma, kas lauj jaunajam gimeném iegadaties
majokli.
Ir palielinajusies interese par lieliem 4 - 5 istabu dzivokliem (no 100m?) Rigas aktivaja centra,
kuriem nepiecieSams kapitalais remonts. PardoSanas cenas ir robezas no 1000 [idz 1500 EUR/m?, kas,
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galvenokart, ir atkariga no ékas atraSanas vietas un tas kopéja tehniska un vizuala stavokla. Savukart par
lieliem dzivokliem (virs 100m?) ar kapitalo remontu un sakartotu &ku Pirc&ji ir gatavi maksat lidz 2200 EUR/m?2.

Ir liela interese par nelieliem tikko izremontétiem dzivokliem renovétas €kas, kas atrodas arpus
ierasta “tuva Rigas centra”. Galvenokart, lielu interesi var pamatot ar to, ka Pircéji arvien vairak dod priekSroku
Rigas centra sakartotam €kam, jo m? pardoSanas cena par $ada tipa dzivokliem [1dzinas m? cenai jaunaja
projekta kada no Rigas mikrorajoniem, kas ir no 1700 [idz 2000 EUR/m2.

Viena kvadratmetra dzivokla pardoSanas cena centra, galvenokart pirmskara laika namipasumos
svarstas no 700 Iidz 3500 EUR atkariba no ékas un dzivokla tehniska stavokla un atraSanas vietas. Talaja
centra dzivoklu cenas ir no 1000 lidz 1600 EUR par vienu kvadratmetru TpaSumiem laba tehniska stavokli, no
650 [idz 1100 EUR par vienu kvadratmetru TpaSumiem apmierino$a stavokir.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Novietojums pilsétas rajona ... X
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... X
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... X
4. lzmantoto celtniectbas materialu kvalitate ... X
5. Ekas tehniskais stavoklis ... X
6. Ekas lielums ... X
7. Ekas telpu planojums ... X
8. Piebrauk$anas iespgjas ... X
9. Zemes gabala lielums proporcionali kas lielumam ... X
10. Zemes gabala konfiguracija ... X
11. Zemes gabala reljefs ... X
12. Teritorijas labiekartojums ... X
13. Komunikaciju nodro3inajums ... X
14. Apgratinajumi (sarkanas linijas, aizsargjoslas, X
kopipaSums u .c.) ...
15. Tpaduma attistibas potencials ... X
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins

Vértéjama ipasuma sastava esosas dzivojamas majas ar kadastra apz. 0100 068 0212 003
un tai funkcionali nepiecieSamas zemes gabala dalas tirgus vertibas apréekins.

Salidzinamo darijumu pieeja:

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircéjs par nekustamo
TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska
pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem darfjumiem un
piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi
salidzino8i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu at8kiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus
stavoklT, novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols, izmantoto
celtniecibas materialu kvalitate, &kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, €kas telpu planojums, atbilstiba
labakajam izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméejosa faktora salidzinajumu attiecibas
veida starp vertéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo
vértibu péc §is pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1 Nekustamad ipaSuma Riga, Valmieras iela 47 (kad.nr. 0100 037 0129) sastavs:
1897.gada celta 2- stavu 16 dzivoklu dzivojama maja ar komerctelpam 1. stava, koka karkasa arsienam,
atrodas uz gruntsgabala ar platibu 1083 m? . Dzivojamas majas kop€ja platiba 482,8 m? (lietderiga platiba
425,9 m2) . Blve ir apmierino$a tehniska stavoklt, remontgjama.

Pieslégumi pilsétas inZenierkomunikaciju fikliem: apkure, elektroapgade, aukstd Gdens apgade,
kanalizacija.

Ipasums pardots 2019.gada jlija, pardodanas cena bija EUR 170 000 jeb 352 EUR/m?
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Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Riga, Pales iela 11 (kad.nr. 0100 092 0309) sastavs: 1936.gada
celta 3- stavu 9 dzivoklu dzivojama maja ar kiegelu mdra arsienam, atrodas uz gruntsgabala ar platiou 996
m? . DZIvojamas majas kopéja platiba 409,7 m? (lietderiga platiba 348,5 m2) . Bive ir slikta tehniska stavoklr,
kapitali remontgjama.

Pieslegumi pilsétas inzenierkomunikaciju tikliem: apkure, elektroapgade, auksta Gdens apgade,
kanalizacija.

Ipasums pardots 2019.gada junija, pardosanas cena bija EUR 110 000 jeb 268 EUR/m?

Smerja mezs
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Objekts Nr.3. Nekustamad Tpasuma Riga, Maskavas ield 185 (kad.nr. 0100 0460123) sastavs:
pagajusa gadsimta sakuma celta 3- stavu 5 dzivoklu dzivojama maja ar komerctelpam 1. stava, kiegelu mara
arsienam, atrodas uz gruntsgabala ar platibu 1820 m? . Dzivojamas majas kopéja platiba 457,5 m? (lietderiga
platiba 397,3 m2) . Bive ir apmierino$a tehniska stavokli, remontéjama.

Pieslegumi pilsétas inzenierkomunikaciju tikliem: apkure, elektroapgade, auksta Gdens apgade,

Ipasums pardots 2019.gada februari, pardosanas cena bija EUR 155 000 jeb 338 EUR/m?
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus véertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti

Objekts Nr.1 |

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

170 000 110 000

155000

Pardosanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

C....1paSuma sastavs ir ...

A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
2019.gada jalijs | 1.00 | 2019.gada junijs | 1.00 2019.gada 1.00
P
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir ... ebruaris
Zeme un apbave | 1.00 | Zeme unapbive | 1.00 | Zeme unapbdve | 1.00

Salidzindma objekta korigéta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

170 000 110 000

155 000
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Zemes kopéja platiba, m? 1083 996 1820
Ekas iekstelpu platiba, m? 482.80 409.70 457.50
Ekas kopéjas platibas 1 m? pardosanas / 352.11 268.49 338.80
piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins
1. Novietojums pilsetas rajona Labaks 0.97 Sliktaks 1.05 Lidzigs 1.00
2. Novietojums kvartala, apkartéja apbive, Sliktaks 1.03 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
infrastruktura
3.Piebrauksanas iespéjas, celu kvalitate Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.05 Lidzigs 1.00
4. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Izmantoto celtniecibas materialu un Lidziga 1.00 Labaka 0.95 Labaka 0.95
apdares darbu kvalitate ...
6. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0.90 Labaks 0.95 Labaks 0.95
7. Ekas lielums ... Lielaks 1.03 Lielaks 1.02 Lielaks 1.03
8. Ekas izmanto3anas iespéjas Labaks 0.95 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
(komerctelpas ékas 1.stava)...
9. Ekas telpu planojums (lietderigas platibas Labaks 0.98 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
ipatsvars)...
10. Zemes gabala lielums proporcionali €kas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lielaks 0.95
lielumam ...
11. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Sliktaka 1.05 Lidziga 1.00
12. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
13. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
14. Komunikaciju nodrosinajums ... Sliktaks 1.03 Sliktaks 1.03 Sliktaks 1.03
15. Apgritinajumi (sarkanas linijas, Mazaki 0.95 Mazaki 0.95 Mazaki 0.95
aizsargjoslas, kopipasums u.c.) ...
16. Nelabveligu vides faktoru ietekme (ielas Lielaki 1.03 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
ar intensivu satiksmi, dzelzce|a tuvums,
u.c.)
17.Vides ainaviskums, Udenskratuves, Sliktaks 1.03 Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.03
meza tuvums.
18. Citi labiekartojumi, paligékas, Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
aprikojums
Ekas iekstelpu platibas korigéta pardosanas 316.90 281.91 284.59
cena, EUR/m?
Eku iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena noapaloti, 294.5
EUR
Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
leklauta €kas kvadratmetra
S 758 -
Vértéjamais zemes gabals cena
Vertéjamas pamatceltnes iekstelpas 337.90 99 512

Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vertiba noapaloti, EUR

99 500
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lenémumu pieeja.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka vértejamais Tpasums uz lidzvértigiem principiem
konkuré ar citiem [1dzeklu ieguldiSanas veidiem — tiek noteikts vertéjama ipaSuma vértibai ekvivalents kapitals,
no kura gadskartejie ienémumi varétu bat tik pat lieli, ka no TpaSuma izmanto$anas gustamais ienémums,
rekinoties ar tiem riskiem, kas saistiti ar l1dzeklu ieguldiSanu nekustamaja ipaSuma, salidzinajuma ar bezriska
vértspapiru atdeves likmi.

Vértéjama ipaSuma sastava esosas dzivojamas majas ar kadastra apz. 0100 068 0212 003 un tai
funkcionali nepiecieSamas zemes gabala dajas tirgus vértibas aprékins ar naudas plismas
diskontésanas metodi.

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek aprékinata, par pamatu nemot dzivojamas €kas kopéjo platibu
un tehniskos parametrus. Vertibas aprékina pamata ir sekojosa veida pamatnosacijumi un pienémumi:

3379 Dzivojamas €kas kopéja platiba, m?
283,5 Dzivoklu kopéja platiba, m2
4 Dzivoklu skaits, gab.

Dzivoklu platibas:

Dzivoklis nr.1- 86,2m? (piesaistes stavs — 1)
Dzivoklis nr.2- 56m?; (piesaistes stavs — 1)
Dzivoklis nr.3 — 85,4m?; (piesaistes stavs —2)
Dzivoklis nr.4- 55,9m?; (piesaistes stavs — 2)

Vértibas aprekina pamata ir sekojoSa veida pamatnosacijumi un pienémumi:

Aprékinos prognozétais projekta realizacijas termins: 2 gadi. Aprékinos tiek prognozéts, ka
dzivojamas majas renovacija un dzivoklu remonta darbi tiks uzsakti un pabeigti 1 kalendara gada laika
(1.aprékinu periods). Prognozétais dzivoklu realizacijas termins — 1 gads.

Ipasnieka izdevumus veido:

e TpaSuma nodoklis, kas ir aprékinats 1,5% apméra no dzivojamas ékas kadastralas vértibas
vértéSanas diena un dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas zemes gabala dalas ar
platibu 758m? kadastralas vértibas.

e apdroSinasanas izdevumi — 0,05% no apbives aizvietoSanas veértibas jeb 150 EUR/gad3;

e ¢&kas uzturéSanas un apsaimnieko$anas izdevumi — 0,5 EUR/ménesi par €kas kopéjas
platibas 1 m? jeb 2024 EUR/gada (2. perioda par 6 ménesiem, jo tiek prognozéts, ka pirmaja
pusgada pardos vismaz 2 dzivoklus);

e dzivoklu realizacijas izdevumi tiek noteikti 3% apméra no ienémumiem no dzivoklu
pardoSanas.

Lai varétu aprékinat dzivoklu 1 m2 realizacijas cenu, vertétajs ir izmantojis datu salidzinaSanas metodi.
Ka aprekina pamatvieniba tiek dzivokli, kas atrodas ,Stalina laika” un ,Pirmskara laika” projektos.

Lai pielietotu tirgus datu salidzindSanas metodi, aprékinot dzivoklu 1 m?2 tirgus vértibu vertéjamam
TpaSumam, ir ievakta informacija par tuvu esoSu lidzigu TpaSumu pardevumu rezultatiem un $o TpaSumu
raksturojums. lzvélétie TpaSumi ir piemérotakie salidzinasanai, jo informacija ir parbaudita, novietojums,
lietoSanas veids un tehniskais stavoklis ir salidzinami.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts (dzivok|i)

Objekts nr.1:

Dzivokla TpaSums nr.4, Viestura prospekta 89, Riga (kad.nr. 0100 901 3793)
2-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 62,2m? (taja skaitd artelpas 0,4m?2) ir izvietots 1954.gada celtas,
nerenovétas 2-stavu “stalina” projekta dzivojamas majas ar kiegelu mara arsienam, 2. stava.
Dzivokla apdare ir laba tehniska stavoklr.
Ipasuma sastava ir dzivojamai majai piesaistita zemes gabala domajama dala.
Dzivokla TpaSums pardots 2018.gada decembrT par 54 000 EUR jeb 868 EUR/kv.m.

Objekts nr.2:

Dzivokla TpaSums nr.2, Viestura prospekta 93, Riga (kad.nr. 0100 921 0555)
3-istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 75,8m2 (artelpu nav) ir izvietots 1954.gada celtas, nerenovétas 2-stavu
“stalina” projekta dzivojamas majas ar kiegelu mdra arsienam, 1. stava.
Dzivokla apdare ir laba tehniska stavokr.
Ipaguma sastava ir dzivojamai majai piesaistita zemes gabala domajama dala.
Dzivokla TpaSums pardots 2018.gada aprill par 63 500 EUR jeb 838 EUR/kv.m.

Objekts nr.3:

Dzivokla TpaSums nr.4, Viestura prospekta 81, Riga (kad.nr. 0100 904 4468)
3-istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 74,7m2 (taja skaita artelpas 0,5m2) ir izvietots 1953.gada celtas,
nerenovétas 3-stavu “stalina” projekta dzivojamas majas ar kiegelu mara arsienam, 2. stava.
Dzivokla apdare ir apmierino$a tehniska stavokir.
Ipasuma sastava ir dzivojamai majai piesaistita zemes gabala domajama dala.
Dzivokla TpaSums pardots 2018.gada aprilt par 58 000 EUR jeb 776 EUR/kv.m.

Novértejamo dzivok|u 1 m? pardoSanas veértibas aprekins:

Lappuse 28 no 61

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas / 54 000 63 500 58 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietEkméjogie faktori koeficienti, kas izlidzina atél,(iﬁbas
A. ... darijuma apstakj ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
. Lo o 2018.gada 1.00 2018.gada aprilt 1.03 2018.gada aprilt 1.03

B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir decembri
C. ... zemes pasuma tiesibas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 62.20 75.80 74.70
Salidziné[n_'zl O_bjekta kopéjas platibas 1 868.17 862.86 799.73
m? nosacita pardoSanas cena, EUR/m?
1. Ekas novietojums rajona ... Lidzigs | 1.00 | Lidzigs | 1.00 | Lidzigs 1.00
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2. Ekas novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala...
3. Ekas arhitektoniskais Sliktaks 1.15 Sliktaks 115 Sliktaks 1.15
veidols/tehniskais stavoklis
4, Dzivok|a izvietojums €ka ... Labaks 0.95 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
5. Koplietosanas telpu tehniskais Sliktaks 1.10 Sliktaks 1.10 Sliktaks 1.10
stavoklis, lifts ...
6. Dzivokla tehniskais stavoklis ... Sliktaks 1.15 Sliktaks 1.15 Sliktaks 1.25
7. Dzivok|a lielums ... Mazaks 0.96 Mazaks 0.98 Mazaks 0.98
8. Nesaskanota parbive ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Papildus uzlabojumi, piem., mébeles, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
sadzives tehnika ...
Dzivokla kopéjas platibas 1 m? korigéta 1137.30 1190.75 1143.62
nosacita pardosanas cena, EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas
- 1157.2
cena noapaloti, EUR
Vértéjama etalondzivokla nr.1 kopéja platiba, m? 86.20
Salidzina$anas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 100 000

Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 0100 068 0212 003 sastava esoSo dzivok|u
visiespéjamako realizacijas veértibu aprékins:

Dzivok|u
Korekcija Dzivoklu | Dzivok]u tirgus
Etalondzivok|a par Korekcija tirgus tirgus vertiba
Piesaistes nr.1 vértiba | piesaistes par veértiba vértiba EUR
stavs Platiba EUR/kv.m. stavu platibu | EUR/kv.m. EUR noapaloti
Etalondzivoklis nr.1 1 86.2 1157.2 0% 0% 1157 99751 99 800
Dzivoklis nr.2 1 56 1157.2 0% 5% 1215 68043 68 000
Dzivoklis nr.3 2 85.4 1157.2 5% 0% 1215 | 103766 103 800
Dzivoklis nr.4 2 55.9 1157.2 5% 5% 1273 71156 71200

Prognozejot darbu izmaksas €kas renovacijai, Vvertétaji ir veikusi celtniecibas katalogos un
rokasgramatas, ka art datu bazés atrodamas informacijas analizi. Remonta darbu izmaksas TpaSuma tirgus
vertibas aprekina tika noteiktas, pamatojoties uz vértétaju riciba esoSajam analogu objektu remonta tameés
uzradttajiem darbu un materialu izcenojumiem vértéSanas bridi. Aprékinos tiek prognozéts, ka remonta darbu

kopéjas izmaksas, l1dz “pilnas” apdares izbives stadijai bis 450 EUR/kv.m.

Dzivojama

maja

Meérv. 1it.003
Dzivojamas majas kopplatiba kv.m. 337.9
Dzivojamas majas blvniecibas gatavibas pakape % 100%
Ekas bvniecibas aizvieto$anas izmaksas EUR/kv.m. 1000
Ekas kop&jas bavniecibas aizvietosanas izmaksas EUR/kv.m. 337900
Apbives fiziskais nolietojums (vértibas zudums) % 45%
Apbives Vértiba, nemot véra vértibas zudumu EUR 185845
Apbiuves renovécijas kopéjas izmaksas EUR 152 055

EUR/kv.m. 450
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DiskontéSanas procediras viena no svarigakajam sastavdalam ir konkréta investiciju projekta iesaistita
kapitala prasitas ienesiguma likmes (diskonta likme) noteikSana. Diskonta likme ieklauj sevi bezriska
ieguldijumu likmi (vértéSanas bridi — 20.08.2019, Latvijas bankas krajobligacijas ar 5 gadu atmaksas terminu
tiek piedavatas tirga ar likmi 0.01% gada), nekustama Tpasuma nozares, tirgus pieprasijuma/ piedavajuma,
ienesiguma, parvaldisanas un likviditates riskus. Veicot ekspertu aptauju, vertétaji noskaidroja, ka analogos
investiciju objektos projekta attistitaji orientéjas uz pelnu 25 lidz 35%.

Diskonta likmes aprékinam parasti tiek izmantota viena no trim metodém:

1. Kumulativa metode;
2. Kapitala aktivu izcenoSanas modelis;
3. Diskonta likme ka izmantota kapitala vidéja svéerta cena.

Konkréta nekustama paSuma tirgus vértibas aprékina ar diskontétas naudas plismas metodi izmantoto
diskonta likmi vertétaji aprékina ka projekta iesaistita kapitala vidéjo svérto cenu. PaSreizéja ekonomiskaja
$ados gadijumos diskonta likmes aprékina formula ir $ada:

dWAC =re X ge +rm X gm

kur

dWAC - diskonta likme, %

re — izskatama projekta riskiem atbilstoSi prasitais pasu kapitala ienesigums;

rm - aiznemta kapitala cena (kredita procentu likme);

ge un gm — pasu un aiznemta kapitala dalas kopgja finansgjuma.

Nemot véra iepriek$ noraditos nosacijumus, tirgu vértibas aprékinam izmantota diskonta likme ir
Diskonta likmes apréekins ar svérto metodi

Diskonta likmes aprékins ar svérto metodi

Kreditors | Atfistitajs

Pelna, % 5.00% 35%
Ipatsvars, % 50% 50%
Sveérta likme 20.00%

Vértetaji uzsver, ka dazadiem investiciju projekta dalibniekiem riski ir atSkirigi atkariba no dalibnieka
funkcijam projekta un tie tiek subjektivi vertéti atkaribd no paSu dalibnieku viedokla. PEc bitibas tas nozime,
ka, diskontéjot viena un ta paSa projekta naudas plasmu, ir iespéjams, ka projekta virzitajs un kreditors
analizei izmantos at8kirigas diskonta likmes un vinu slédzieni par vienu un to pasu projektu var bat atSkirigi.

Ipasuma tirgus vértibas aprékins ar naudas plismas diskonté3anas metodi.

Periods gads 1

Izdevumi

Nekustama TpaSuma nodoklis par dzivojamo maju EUR 1257 1257
Nekustama Tpasuma nodoklis par &kai piesaistito zemes gabala dalu EUR 429 429
Dzivojamas majas remonta izdevumi EUR 152055

Dzivojamas majas un teritorijas apsaimnieko$anas un uzturé$anas izdevumi 2024 1012
Apdro$inasana 0.05% no apbiives aizvietoSanas vértibas EUR 150 150
Starpniecibas izdevumi no TpaSuma pardo$anas 3% no pardoSanas ienémumiem EUR 10284
Izdevumi kopa EUR 155915 13132
lenémumi no dzivoklu pardoSanas EUR 342 800
Neto naudas plisma EUR -155915 329668
Diskonta likme % 20% 20%
Diskontéta naudas plisma EUR -129 930 228 936
Ipasuma tirgus vértiba EUR 99 006

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Lédurgas iela 9 tirgus vértibas noteikSana




-

=

SJA INTERBALTIJA
Pty

AN SN AT BT

Lappuse 31 no 61

Nosaciti atdalitas, ar citam personam piederoSam dzivojamam majam funkcionali saistitas
zemes gabala dalas tirgus vértibas aprékins.

Vértétajiem tika iesniegts zemes gabalam piesaistitajai apbivei ( 2 daudzdzivoklu majam un 1 blvju
TpaSumam (pamatiem)) funkcionali piesaistitas teritorijas plans, saskana ar kuru, uz zemes gabala jau
eso$ajai apbivei piesaistita teritorija tiek prognozéta 7059m2 platiba.

Eso$a juridiska situacija — €ku un blvju atraSanas uz citai personai piederoSas zemes - nav labakais
izmantoSanas veids, tas ierobezo zemes un apblves Tpasnieku tiesibas, tomér novértéjama zemes gabala
tirgus vértibu, péc vértetdja domam, var noteikt tikai pamatojoties uz esoSajam piespiedu nomas attiecibam un
ar to saistitajam naudas pllismam.

Lidz Sim nereti konfliktéjosas pozicijas bija zemes Tpasnieki un €ku TpaSnieki, kuri atrodas dalita
TpaSuma situacija, kada abas puses savulaik ir nolicis likumdeveéjs, pielaujot bavju privatizéSanu un citadu
iegiSanu bez zemes. Ta ir bijusi atkape no Civillkuma nostiprindta €kas un zemes vienotibas principa.
Likumos vairakas reizes ir mainits piespiedu nomas maksas maksimali pie|aujamais apmeérs — 5%, tad 6%, tad
nosakot ta pakapenisku samazinajumu (Sim gadam — 4%). Stridi par zemes nomas maksu tiek risinati tiesa un
vairakas reizes ir nonakusi art Satversmes tiesa.

2018.gada aprili Satversmes tiesa uz zemes TpaSnieku pieteikuma pamata atzina par neatbilstoSiem
Satversmei likuma grozijumus, saskana ar kuriem gadijumos, kad zemes Tpasnieki un dzivoklu Tpasnieki nav
Spejusi panakt savstarpéju vienoSanos par nomas maksas apméru, nomas maksa 2018. gada nedrikst
parsniegt 5 %, 2019. gada — 4 % un no 2020. gada — 3 % no nomata zemesgabala kadastralas vértibas. Sis
normas zaudéja spéku $a gada 1.maija. Lai $aja jautajuma neizveidotos tiesiskais vakuums, Saeimai bija
javeic grozijumi Likuma par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju un janosaka nomas maksas
likme gadijumiem, kad puses nespéj panak savstarpgju vienoSanos. TaCu Tieslietu ministrija ierosindja ldz
31.12.2019. nekadus likuma grozijumus neieviest. Tieslietu ministrijas ieskata grozijumi skars tikai tos
dzivoklu TpaSniekus, kuri nav vargjusi vienoties ar zemes Tpasniekiem par nomas maksas apméru, un ta nebat
nav lielaka iedzivotaju kategorija. Pagaidam Sis jautajums ir palicis bez tiesiska regulé&juma — [1dz bridim, kad
tiks pienemts jauns likums, kura projekts tika izsludinats ST gada marta. Ir paredzéts, ka jaunais reguléjums
stasies speka (ja vien to apstiprinas Saeima) 2020. gada 1. janvari.

Nemot véra, ka Satversmes tiesa ir atcélusi virkni tiestbu normu, var atsaukties var uz agrakajiem
noteikumiem, kas paredz, ka nomas maksa nedrikst parsniegt 6 % no kadastralas vértibas, tomér janem
Vera, ka patlaban Tieslietu ministrijas piedavatais likumprojekts nosaka, ka zemes nomas maksa var bat 4 %
no kadastralas vértibas.

Nosakot vértéjama objekta iespéjamos ienakumus, vértétajs par aprékinu pamatu néma normas, kas
reglamenté daudzdzivoklu dzivojamo maju privatizaciju, proti, likumu ,Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas” 12.panta: ... zemes nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties. Ja puses nevar vienoties,
zemes nomas maksa nosakama 6 procenti gada no zemes kadastralas vertibas, ka art Tieslietu mnistrijas
virzito likuma projektu, pienemot, ka aprékinu 1. gada nomas likme varétu tikt noteikta 4% apméra no
kadastralas vértibas, atbilstosi likuma grozijumiem, kas bija spéka Iidz 31.04.2019., aprékinu 2. gada
pienemot, ka nomas likme tiks noteikta 5% apméra (vidéja starp atcelto likuma normu un prognozejamo,
Tieslietu ministrijas likuma projekta noteikto likmi).

Apskatamais nekustamais TpaSums uz lidzvértigiem principiem konkuré ar citiem [idzek|u ieguldi$anas
veidiem, t.i., tiek aprékinats TpaSuma vértibai ekvivalents kapitals, no kura gadskartejie ieneémumi ir tikpat lieli,
ka ienémumi (tTrie ienémumi) no TpaSuma izmantoSanas. lepriek$ ir analizéti iendkumus ietekméjosie faktori,
pieméram,

- nomas maksas likmes lielumi, kuru, iespéjams, noteiks tikai tiesas cela, kas prasis laiku un izdevumus;
- paSas zemes gabala kadastralas vértibas lielums,
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Vértetajiem ir zinami tiesas spriedumi, ar kuriem nomas maksas likme bija atkariga no &ku Tpasnieku
maksatspéjas. levérojot augstak minétos apsvérumus un riskus, vértéjama nekustama TpaSuma tipu, ta
stavokli nekustamo TpasSumu tirgd, diskonta likmi vertétaji pienem ne mazaku par 8%.

Zemes gabala dalas zem citam personam piederoSam daudzdzivok|u dzivojamam majam tirgus

veértibas aprekins:

Mervieniba

Periods gads 1 2
Visa zemes gabala kopéja platiba kv.m. 7817 7817
Uz iznomajamo zemes gabala dalu attiecinama kadastrala vértiba EUR 295128 | 295128
Citam personam piedero$ai apbilvei piesaistitds zemes gabala dalas platiba kv.m. 7059 7059
Iznomajama zemes gabala kadastrala vértiba EUR 266510 | 266510
Nomas likme (gada no kadastralas vértibas) % 4% 5%
Gada bruto ienakumi no zemes gabala iznomasanas EUR 10660 13325
Rekinu apmaksas risks, apmaksas administréSanas izdevumi (% no bruto ienakumiem no

nomas) % 15% 15%
Gada efektivie ienakumi no zemes gabala iznomaSanas EUR 9061 11327
Uz iznomato zemes gabala dalu attiecinamais nekustama TpaSuma nodoklis 1.5% no kad.

vértibas EUR 3998 3998
Neto ienakumi no zemes gabala nomas 5064 7329
Diskonta likme % 8% 8%
Diskontéta naudas plisma EUR 4 689 6 283
Kapitalizacijas likme % 8%

Reversijas vértiba EUR 91613

Diskontéta reversijas vértiba EUR 78543
Aprékinata tirgus vértiba vértéSanas datuma EUR 89 515

5.5.3 leguto rezultatu saskanosana un apkopojums.

Svara koeficients kopéja

Aprékinatas vértibas
ipatsvars kopéja

Pieeja Aprékinata vertiba vertiba tirgus vertiba
Salidzind@mo darijumu pieeja 99 500 0.5 49750
lenakumu pieeja 99 006 0.5 49503
99 253
Zemes gabala vértiba (piespiedu noma) 89 515
Visa 1paSuma tirgus vértiba, noapaloti 189 000
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vertéSanas objekta sastava esoso telpu platibu briva lietoSana nav apgriatinata ar pasnieku vai vina
gimenes locekliem, Tres ligumiem un deklarétam personam,;

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu
ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vertésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama ipaSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 068 0212, kas
atrodas Rigas pilséta, Lédurgas iela 9 un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0010
6198, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2019.gada 16.augusta* ir

189 000(viens simts astondesmit devini tikstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietosana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértetaji
neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes
rezultata.

SIA “INTERBALTIJA” valdes loceklis M.Tarvids
Vértetaja G.Geide
LIVA sertifikats Nr.126
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6. PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000106198
Kadastra numurs: 01000680212
Lédurgas iela 9, Riga

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams IpasSums, servitti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0100 068 0212. 7817 m?

1.2. Uz zemes gabala atrodas: dzivojama maja (kadastra

apziméjums 0100 068 0212 0032.
Zurn. Nr. 300000533150, lémums 11.08.2003., tiesnese lize levina

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipasuma ipasSnieks, ipaSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: ZINAIDA ZANKO, personas kods 1/4
100923-10603.

1.2. Tpasuma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

1.3. Pamats: 2000. gada 6. aprila Rigas pilsétas
zemes komisijas Iémums Nr.7/82.

1.4. Tpasnieks: ZINAIDA ZANKO, personas kods 112
100923-10603.

1.5. Ipasuma tiesiba nostiprindta uz éku domajamo
daju.

1.6. Pamats: 1998. gada 20. janvara Rigas
apgabaltiesas civillietu tiesas kolégijas spriedums
lieta Nr.C-869/8.

Zurn. Nr. 533150, lé 11.08.2003., tiesnese llze
levipa
2.1. Tpasnieks: LAIMDOTA MARIJA GRINEVICA, 14
personas kods 220544-10601.

2.2. TpaSuma tiesiba nostiprindta uz zemes
domajamo daju.

2.3. Tpasnieks: LAIMDOTA MARIJA GRINEVICA, 12
personas kods 220544-10601.

2.4. Tpasuma tiesiba nostiprinata uz ékas domajamo
daju.

2.5. Pamats: 2000. gada 6. aprila Rigas pilsétas
zemes komisijas [émums Nr.7/82, 1998. gada 20.
janvara Rigas apgabaltiesas civillietu tiesas kolégijas
spriedums lieta Nr.C-869/8, kas stajies likumiga

spék;? 1998.?ada 11.februari.
5 urn. Nr. 300000548342, Iémums 03.09.2003., tiesnese Baiba
trauta

3.1. Persona: ZINAIDA ZANKO, personas kods

100923-10603. Tpasuma tiesiba izbeigusies. 0
3.2. Tpasnieks: ANATOLIJS ZANKO, personas kods
171050-11242.Tpasuma tiesiba nostiprinata uz zemes 1/4

domajamo daju.

3.3. Tpasnieks: ANATOLIJS ZANKO, personas kods
171050-11242.Ipasuma tiesiba nostiprinata uz ékas 1/2
domajamo dalu.

3.4. Pamats: 2004. gada 26. jalija davinajuma ligums.

3.5. Ipasuma kadastrala vértiba: zeme - Ls 34244,

éka - Ls 24836.
Zurn. Nr. 39046, 1é 25.08.2004., tiesnese Baiba
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipasSumtiesibu pamats
Strauta

4.1. Tpasnieks: DZIDRA KARLBERGA, personas
kods 121113-12604.

4.2. Tpasuma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

4.3. Pamats: 2000. gada 6. aprila Rigas pilsétas
zemes komisijas Iémums Nr. 1/82.
Zurn. Nr. 300000859316, Iémums 08.09.2004., tiesnese lize
levipa
5.1. Tpasnieks: SOLVITA HENILANE, personas kods 10000.00 LVL
241076-11378.lpasuma tiesiba nostiprinata uz 1/4 1/4
zemes domajamo daju.Pamats: 2004. gada 28.
septembra pirkuma ligums.

5.2. Ipasnieks: DZIDRA KARLBERGA, personas

kods 121113-12604. Domajama dala TpaSuma 1/4

samazinajusies.

5.3. Ipasuma kadastrala vértiba: zeme - Ls 34244, -
urn. Nr. 300000879221, Iémums 06.10.2004., tiesnese Dzintra

Zitmane

6.1. Persona: DZIDRA KARLBERGA, personas kods

121113-12604. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

6.2. Ipasnieks: IRINA ZEVELE, personas kods 10000.00 LVL
071270-14402.Ipasuma tiesiba nostiprinata uz 1/4
zemes domajamo dalu.Pamats: 2004. gada 28. 1/4
sept?mbra pirkuma ﬁgums.

urn. Nr. 79224, lé 06.10.2004., tiesnese Dzintra
Zitmane
7.1. Nekustams TpaSums ir laulata atseviska manta.
Laulatais : SOLVITA HENILANE, personas kods
241076-11378.Pamats: 2004. gada 19. marta
laulibas ligums, ieregistréts aktu un apliecinajumu
registra ar Nr. 7002.

Zurn. Nr. 300000928590, lémums 30.11.2004., tiesnese Baiba
Strauta
8.1. Persona: ANATOLIJS ZANKO, personas kods
171050-11242. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

8.2. IpaSnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
LICKALNI PLUS, nodok|u maksataja kods
40003667804. IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

8.3. Ipasnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
LICKALNI PLUS, nodoklu maksataja kods
40003667804. Tpasuma tiesiba nostiprinata uz éku
domajamo dalu.

8.4. Pamats: 2005. gada 1. julija pirkuma ligums, 43300.00 LVL
ieregistréts ar Nr.11652-11655.

8.5. Visa Tpasuma kadastrala vértiba: zeme - Ls

34244 ,00, ékas un baves - Ls 24836,00

— Zurn. Nr. 300001156699, Iémums 16.08.2005., tiesnese Antra

9.1. Persona: LAIMDOTA MARIJA GRINEVICA,

personas kods 220544-10601. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

9.2. Tpasnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

LTICKALNI PLUS, nodoklu maksataja kods
40003667804. Domajama dala TpaSuma 1/2
palielinajusies par 1/4. Ipasuma tiesiba nostiprinata

\uz zemes domajamo dalu.

12

1/4

1/2
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipasSumtiesibu pamats
9.3. Ipadnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
LTICKALNI PLUS, nodok|u maksataja kods
40003667804. Domajama dala TpasSuma 1
palielinajusies par 1/2. IpaSuma tiesiba nostiprinata
uz éku.

9.4. Pamats: 2005. gada 1. jalija pirkuma ligums, 46700.00 LVL
ieregistréts ar Nr.11657-11660.

_ Zurn. Nr. 300001156701, Iémums 16.08.2005., tiesnese Antra

10.1. Persona: SOLVITA HENILANE, personas kods 0

241076-11378. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

10.2. Tpadnieks: IRINA ZEVELE, personas kods
071270-14402. Domajama dala Tpasuma
palielinajusies par 1/4. IpaSuma tiesiba nostiprinata
uz zemes domajamo dalu.

10.3. Pamats: 2005. gada 11. aprija pirkuma ligums, 8561.00 LVL

reg. Nr.5222; 5223; 5224.
Zurn. Nr. 300001182753, Iémums 06.09.2005., tiesnese Zanna

1/2

Zujeva
11.1. Persona: "Li¢kalni Plus", Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, nodok|u maksataja kods 0

40003667804. Ipasuma tiesiba uz zemes domajamo
dalu izbeigusies.

11.2. Persona: "Li¢kalni Plus", Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, nodok|u maksataja kods 0
40003667804. pasuma tiesiba uz eékam izbeigusies.

11.3. Tpasnieks: "KI Zeme", Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu, nodok|u maksataja kods 40103161381. 1
IpaSuma tiesiba nostiprinata uz éku.

11.4. Tpasnieks: "KI Zeme", Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu, nodok|u maksataja kods 40103161381.
IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes domajamo
daju.

11.5. Pamats: 2011.gada 9.marta Rigas pilsétas 53500.00 LVL
Vidzemes priek$pilsétas tiesas Iémums lieta Nr. C

305216 11, stajies likumiga spéka 2011.gada

22.marta.

Zurn. Nr. 300003021257, Iémums 14.04.2011., tiesnese Inese
Kazjonova

12.1. Persona: IRINA ZEVELE, personas kods
071270-14402. IpasSuma tiesiba izbeigusies.

12.2. Tpasnieks: KI Zeme, Sabiedriba ar ierobeZotu 1
atbildibu, registracijas numurs 40103161381.

12.3. Tpasuma tiesiba nostiprinata uz zemi.
12.4. TpaSuma tiesiba nostiprinata uz éku.

12.5. Pamats: 2017.gada 30.janvara Rigas pilsétas 73200.00 EUR
Vidzemes priekSpilsétas tiesas zemesgramatas
nodaljas Iemums, lieta Nr.C60024616. stajies likumiga
spéka saskana ar CA-1855-17/2 2017.gada 26.april,
2017.gada 26.aprila Rigas apgabaltiesas Civillietu

tiesais kolégi;as lemums, lieta Nr.C60024616.
urn. Nr. 300004043830, Iémums 12.05.2017., tiesnese Inguna
Helmane

1/2

Il dalas 2.iedala
|_Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelS8ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi
1.1. Atzime- noteikta kopipasSnieku nekustama TpaSuma lietoSanas kartiba Iidz nekustama
Tpasuma realai sadalei.Pamats: 2004. gada 16. decembra vieno$anas par kopiga ipasuma
lietoSanas kartibu lidz nekustama ipasuma realai sadalei.

Lapa3no8
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Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Zurn. Nr. 300000953953, Iéemums 23.12.2004., tiesnese Baiba Strauta

2.1. Noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas " NORD/LB Latvija" rakstiskas piekriSanas
nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2006.
gada 31. marta kilas llgums Nr. 2632/6G24-1, 2006. gada 31. marta kilas/ ligums Nr. 2632/6G24-
2!

Zurn. Nr. 300001412411, Iémums 05.04.2006., tiesnese Liana Liepina
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 7.1 (300002649764)

3.1. Noteikts aizliegums bez SIA "NORD/LB Lizings", nodok]u maksataja kods 40003659898
rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu

tiestbam. Pamats: 2006. gada 14. jﬂnga kKilas I‘gums Nr. 07344/2.
- Zurn. Nr. 300001524733, Iémums 05.07.2006., tiesnese Baiba Strauta

zésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 4.1 (300002571615)

4.1. leraksts Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300001524733, 30.06.2006) dzésts. Pamats: 2008.gada

7.novembra nostiprinajuma lagums Nr.12173.
Zurn. Nr. 300002571615, Iémums 11.11.2008., tiesnese Sandra Breca

5.1. Noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas "RIETUMU BANKA", nodok|u maksataja kods
40003074497 rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2009.gada 2. februara hipotékas ligums Nr.115-1/2008, 2009.gada 2.

februara hipotékas llgums Nr.115-2/2008.

5 Zurn. Nr. 300002631601, Iémums 24.02.2009., ti Kristine Ozoli
zésts

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 10.1 (300003021257), 16.1 (300004043830)

6.1. Aresta uzlikSana - saskana ar KPL 361. pantu nodroSinata iespéjama mantas konfiskacija
kriminallieta uz IRINAI ZEVELEI, personas kods 071270-14402 piederoSo domajamo dalu.
Prasitajs :Valsts ien@émuma dienests. Pamats: 2009.gada 4. marta Rigas pilsétas Latgales

priek3pilsétas tiesas |émums par aresta uzlik§anu mantai.
Zurn. Nr. 300002639208, lémums 06.03.2009., tiesnese Gita Grisane

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 15.1 (300004285267)

7.1. leraksts Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300001412411, 03.04.2006) dzésts. Pamats: 2009.gada 24.

marta nostiprinajuma Iﬁ,gums Nr.2570.
Zurn. Nr. 300002649764, lemums 25.03.2009., tii Kristine Ozolii

8.1. Atzime - vérsta Ls 58336,87 piedzina uz Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu LICKALNI PLUS,
nodok|u maksataja kods 40003667804 domajamo daju par labu AS KU Lat -Holding, nodok|u
maksataja kods 40003043745. Pamats: 2009.gada 20. maija zvérinata tiesu izpilditdja Roberta
Kucinska nostiprinajuma ligums, 2009.gada 2. aprila Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas

tiesas spriedums lieta Nr.C30251108.

Zurn. Nr. 300002680112, Iémums 26.05.2009., tiesnese lize levipa
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 10.2 (300003021257)

9.1. Atzime - pasludinats "Lickalni Plus", Sabiedribas ar ierobezZotu atbildibu, nodok|u maksataja
kods 40003667804, maksatnespéjas process. Maksatnespéjas procesa iestaSanas diena-
2009.gada 22.oktobris. Pamats: 2010.gada 12. janvara Rigas pilsétas Vidzemes priek$pilsétas

tiesas spriedums, lieta Nr.C30580609 C30-3042/5-2010.q.
Zurn. Nr. 300002795686, Iémums 20.01.2010., tiesnese Ligita Vecauzipa

Dzésts

S:issfi!s ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 10.3 (300003021257)

10.1. Grozits ieraksts Nr. 5.1 (Zurnala Nr. 300002631601, 19.02.2009.) dala: aizliegums dzésts uz
"Lickalni Plus", Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, nodoklu maksataja kods 40003667804,

piedero$am nekustama Tpasuma domajamam dalam.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)

10.2. Atzime Nr. 8.1. (Zurnala Nr. 300002680112, 25.05.2009.) dzésta.
10.3. Atzime Nr. 9.1. (Zurnala Nr. 300002795686, 13.01.2010.) dzésta.

10.4. Pamats: 2011.gada 9.marta Rigas pilsétas Vidzemes priek$pilsétas tiesas [Emums lieta Nr.

C 305216 11, stajies likumiga spéka 2011.gada 22.marta.
Zurn. Nr. 300003021257, Iémums 14.04.2011., tiesnese Inese Kazjonova

11.1. Atzime - vérsta EUR 7589,73 piedzina uz IRINAI ZEVELEI, personas kods 071270-14402
piederoso domajamo dalu. Piedzingjs: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvalde, nodok|u

Lngkgétéja kods 90001999188.
S:lssms ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)
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Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

11.2. Pamats: 2014.gada 17.marta zvérinata tiesu izpilditaja Rolanda Veinberga nostiprinajuma
lagums Nr. 04199/081/2014-NOS,2013.gada 22.julija Rigas domes Pasvaldibas ienémumu

pérvgldes Iemums-izpildrikojums Nr.PIP-13-5719-Isi/07-15/4336-AL.
urn. Nr. 300003608766, Iémums 20.03.2014., tiesnese lize levina

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)

12.1. Atzime - vérsta EUR 78797.84 piedzina uz IRINAI ZEVELEI, personas kods 071270-14402
piederoso domajamo dalu. Piedzinéjs: Rietumu Banka, Akciju sabiedriba, registracijas numurs

30,;023074497'
S:lsstits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)

12.2. Pamats: 2015.gada 15.janija Rigas apgabaltiesas izpildu raksts lieta Nr.C33336411,
2015.gada 2.julija zvérinata tiesu izpilditaja Ainara Susta nostiprindjuma lagums

Nr.08443/086/2015-NOS.

Zurn. Nr. 300003891712, Iémums 03.07.2015., tiesnese Irina Norkusa
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)

13.1. Atzime - vérsta EUR 5504.94 piedzina uz IRINAI ZEVELEI, personas kods 071270-14402,
piederoSo domajamo daju. Piedzinéjs: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvalde,
‘r)egifstrécijas kods 90001999188.

iZes

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)

13.2. Pamats: Rigas domes Pa$valdibas ienémumu parvaldes 2015.gada 4.marta |émums-
izpildrikojums Nr.PIP-15-1432-Isi/7-15/4336-AL, zvérinata tiesu izpilditaja Rolanda Veinberga

2015.gada 29.oktobra nostiprinajuma Iﬁgums Nr.20598/081/2015-NOS.
o éurn. Nr. 300003974402, Iémums 02.11.2015., tiesnese Kristine Vinte-Korme

ZEs!
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)

14.1. Atzime - pasludinats IRINAS ZEVELES, personas kods 071270-14402 maksatnespéjas

rocess.
zésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)

14.2, Pamats: 2016.gada 7.janvara Rigas rajona tiesas spriedums Lietd Nr.C33671415.
Zurn. Nr. 300004030477, Iémums 27.01.2016., tiesnese Smaida Grava

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300004043830)

15.1. leraksts Nr. 6.1 (Zurnala Nr. 300002639208, 05.03.2009) dzésts. Pamats: Rigas pilsétas
Vidzemes priekSpilsétas tiesas 2015.gada 13.aprila spriedums lieta Nr.15830212707, Rigas
apgabaltiesas Kriminallietu tiesas 2016.gada 13.septembra spriedums kriminallieta

Nr.15830212707 stajies Iikumi%é spéka 2017.gada 20.janvarr .
Zurn. Nr. 300004285267, lemums 10.02.2017., tiesnese Baiba Strauta

16.1. leraksti Nr. 5.1, 10.1, 11.1, 11.2, 12.1, 12.2, 13.1, 13.2, 14.1, 14.2 (Zurnala Nr.
300002631601, 19.02.2009, 300003021257, 06.04.2011, 300003608766, 18.03.2014,
300003891712, 02.07.2015, 300003974402, 29.10.2015, 300004030477, 25.01.2016) dzésti.
Pamats: 2017.gada 30.janvara Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas zemesgramatas
nodalas Iémums, lieta Nr.C60024616. stajies likumiga spéka saskana ar CA-1855-17/2
2017.gada 26.aprili, 2017.gada 26.aprila Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas [Emums,

lieta Nr.C60024616.
Zurn. Nr. 300004043830, Iémums 12.05.2017., ti

M,
F

Ill dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu lielums

1.1. Atzimes:Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo" filialei " Rigas elektrotikli"
piederosi 3 ievadi un kabelu tikli 218 kvm.Rigas gazes saimniecibai "Rigas gaze"
piedero$s gazes vads.Zemes gabala teritorija izblvétas telekomunikacijas.
Siltumtikli.P.u. "Rigas tGdens" saimniecisko noteklidenu kanalizacijas kvartala
vads.Citai personai piederoSas €kas un koplietoSanas ce|$ 236 kvm.Zemes gabala
dala 199 kvm.atrodas ielas sarkanajas ITnijas. Pamats: 2000. gada 6. aprila Rigas

pilsétas zemes komisiJas [émums Nr.7/82.
Zurn. Nr. 300000533150, lémums 11.08.2003., tiesnese lize levipa

IV dalas 1., 2. iedala Summa

Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Procentu likme: EUR 3 ménesu 100000.00 LVL
EURIBOR + Bankas papildus likmi 2,5% gada Ligumsods: 1)0,3% apméra
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IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

no nesamaksatas summas par katru kavéto dienu; 2)10% apméra no
neatmaksatas kredita summas. Samaksas termins - 30.03.2007 Kreditors:
Akciju sabiedriba " NORD/LB Latvija" nodok|u maksataja kods
40003024725 Kilas devéji: IRINA ZEVELE, personas kods 071270-14402
un SIA 'LICKALNI PLUS', nodok|u maksataja kods 40003667804 Pamats:
2006. gada 31. marta kilas ligums Nr. 2632/6G24-1, 2006. gada 31. marta
kilas Iigums Nr. 2632/6G24-2, 2006. gada 31. marta kredita ligums

Nr.2632/6G24
urn. Nr. 300001412411, Iémums 05.04.2006., tiesnese Liana Liepina
Dzésts
Saistits ar ierakstiem: IV dajas 3.iedaja 1.1 (300002073365); IV dajas 4., 5.iedaja 3.1
(300002649764)

2.1. Nostiprinata ka otra hipotéka. Procentu likme: EUR 3 ménesu 37695.33 LVL
EURIBOR+papildus likme 2,3% gada. Ligumsods: 1. 0,2% apméra no
nokavéta maksajuma summas par katru nokavéto dienu; 2. 5% apméra no
visu nesamaksato lizinga maksajuma summas; 3. LVL 5,00 apméra par
katru nokavét dienu; 4. LVL 100,00; 5. 0,5% apméra no visu nesamaksato
lizinga maksajumu summas par katru nokavéto dienu. Samaksas termins
- 15.06.2011. Kreditors: SIA "NORD/LB Lizings", nodok|lu maksataja kods
40003659898.Pamats: 2006. gada 14. junija Finansu lizinga (nomas

pirkuma) ligums Nr. 07344, 2006. gada 14. junija kilas llgums Nr. 07344/2.
e tz‘urn. Nr. 300001524733, Iémums 05.07.2006., tiesnese Baiba Strauta

zesls
Saistits ar ierakstu: IV dajas 4., 5.iedala 2.1 (300002571615)

3.1. Atzime - Kilas tiesibas atzime prasibas nodroSinasanai uz IRINAI 113607.88 LVL
ZEVELEI, personas kods 071270-14402 piedero$o domajamo dau no
nekustama ipasuma. Procentu likme: saskana ar likuma "Par nodokliem
un nodevam" 29.pantu, nokavéjuma nauda no laika nenomaksata
pamatparada 0,05% par katru kavéto dienu. Prasitajs : VID RIGAS
REGIONALA IESTADES Centra rajona nodala, nodok|u maksataja kods
90001262390. Pamats: 2007.gada 19.oktobra nostiprinajuma lugums,
2007.gada 18. oktobra VID RIGAS REGIONALAS IESTADES Centra

rajona nodalas lemums Nr. 14.1.4/42006.

5 Zurn. Nr. 300002278650, Iémums 29.10.2007., tiesnese Antra Zute
zésts

Saistits ar ierakstu: IV dajas 4., 5.iedaja 1.1 (300002361362)

4.1. Nostiprinata ka otra hipotéka (aizdevuma summa LVL 281121,60). 505175.52 LVL
Procentu likme: 3m EUR Libor+4,5% gada. Ligumsods: 0,2% diena no
nokavéta maksajuma summas. Samaksas termin$ - 2011.gada
1.februaris. Kreditors: Akciju sabiedriba "RIETUMU BANKA", nodok|u
maksataja kods 40003074497. Hipotékas deveéji : IRINA ZEVELE,
personas kods 071270-14402 un sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
LICKALNI PLUS, nodok|u maksataja kods 40003667804. Pamats:
2009.gada 2. februara kredita ligums Nr.115/2008, 2009.gada 2. februara
hipotékas ligums Nr.115-1/2008, 2009.gada 2. februara hipotékas ligums

Nr.115-2/2008.
(o Zurn. Nr. 300002631601, Iémums 24.02.2009., ti Kristine Ozol
zésts
Saistits ar ierakstiem: IV dajas 3.iedaja 3.1 (300003021257); IV dajas 4., 5.iedaja 5.1
(300004043830)

5.1. Nostiprinata hipotéka, taja skaita pamatparads Ls 42892,27. 57470.17 LVL
Ligumsods: Ls 14577,90. Procentu un ligumsoda samaksas termins:
saskana ar 2009.gada 2. aprila Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas
tiesas spriedumu lieta Nr.C30251108. Paradnieks: Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu LICKALNI PLUS, nodok|u maksataja kods
40003667804. Kreditors: KU LAT-HOLDING, Akciju sabiedriba, nodok|u
maksataja kods 40003043745. Pamats: 2009.gada 2. aprila Rigas
pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas spriedums lieta Nr.C30251108,
kas stajies likumiga spéka 2009.gada 21.septembri, 2006.gada 7. janija
blvuznémuma ligums Nr.78
Zurn. Nr. 300002784945, Iémums 04.01.2010., tiesnese leva Zabarovska

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dajas 4., 5.iedaja 4.1 (300003021257)
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IV dalas 3.iedala Summa
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
1.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001412411,
03.04.2006) - komisijas maksa: 2%, ja saistibas tiek refinansétas.
Samaksas termins: katra méneSa 15.datums. Pamats: 2007. gada 15.

maija grozijumi Nr.1 2006. gada 31.marta Kredita liguma Nr.2632/6G24.
. éurn Nr. 300002073365, lemums 23.05.2007., tiesnese Zanna Zujeva
S:lesst)‘ts ar ierakstu: IV dajas 3.iedala 2.1 (300002649764)

2.1. Dzésts 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300002073365,
22.05.2007). Pamats: 2009.gada 24. marta nostiprindjuma ligums

Nr.2570.
urn. Nr. 300002649764, lémums 25.03.2009., ti Kristine Ozol

3.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 4.1. (Zurnala Nr. 300002631601,
19.02.2009.) dala: hipotéka dzésta uz "KI Zeme", Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu, nodoklu maksataja kods 40103161381, piedero§am nekustama
TpaSuma domajamam dalam. Pamats: 2011.gada 9.marta Rigas pilsétas
Vidzemes priekSpilsétas tiesas Iémums lieta Nr. C 305216 11, stajies
likumiga spéka 2011.gada 22.marta.

Zurn. Nr. 300003021257, léemums 14.04.2011., ti Inese Kazj

Z) a

g:lesstf'fs ar ierakstu: IV dajas 3.iedala 4.1 (300004043830)

4.1. Dzésts 3. iedalas ieraksts Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300003021257,
06.04.2011). Pamats: 2017.gada 30.janvara Rigas pilsétas Vidzemes
priekSpilsétas tiesas zemesgramatas nodalas |Iémums, lieta
Nr.C60024616. stajies likumiga spéka saskana ar CA-1855-17/2
2017.gada 26.aprili, 2017.gada 26.aprija Rigas apgabaltlesas Civillietu

tiesas koleglbas Iémums, lieta Nr.C60024616.
Zurn. Nr. 300004043830, lémums 12.05.2017., ing

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi

1.1. Dzésta kilas atzime (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1, Zurnala Nr.
300002278650, 26.10.2007). Pamats: 2008.gada 11. janvara Valsts

ienémuma dienesta IEmums par aizlieguma atcelSanu Nr. 14.1.4/2253.
Zurn. Nr. 300002361362, Iémums 28.01.2008., tiesnese Smaida Grava

2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1, Zurnala Nr.

300001524733, 30.06. 2006) Pamats: 2008.gada 7.novembra

nostiprindjuma Iugums Nr.12173.
Zurn. Nr. 300002571615, Iémums 11.11.2008., tiesnese Sandra Breca

3.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr.

300001412411, 03.04.2006). Pamats: 2009.gada 24. marta

nostié)rlna’Juma Iugums Nr.2570.
uri r. 300002649764, lemums 25.03.2009., ti Kristine Ozol

4.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 5.1. Zurnala Nr.
300002784945, 18.12.2009.). Pamats: 2011.gada 9.marta Rigas pilsétas
Vidzemes priek$pilsétas tiesas Iémums lieta Nr. C 305216 11, stajies
likumiga spéka 2011. 9ada 22.marta.
Zurn. Nr. 300003021257, Iémums 14.04.2011., ti Inese Kazj a
5.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.4.1, Zurnala Nr.
300002631601, 19.02.2009). Pamats: 2017.gada 30.janvara Rigas
pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas zemesgramatas nodalas |[émums,
lieta Nr.C60024616. stajies likumiga spéka saskana ar CA-1855-17/2
2017.gada 26.aprili, 2017.gada 26.aprila Rigas apgabaltlesas Civillietu

tiesas kolegl’jas lemums, lieta Nr.C60024616.
Zurn. Nr. 300004043830, lémums 12.05.2017., Ing
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LATVIJAS REPUBLIKA
Rigas pilséta
Leédurgas iela 9

Nekustama 1paSuma kadastra Nr.: 01000680212
ZEMES ROBEZU PLANS

Dokumenti, péc kuriem noteiktas zemes vienibas robezas:

Rigas pilsétas zemes komisija 06/04/2000 Nr.7/82
~ Lemums par IpaSuma tiesibu atjauno3anu

RobeZu plans sastadits péc materialiem, ko sniedzis

O N Rigas geodéziskais centrs =
izpilditiem meroga 1:1000 .

Zemes kopplatiba 7817 m?

5[ | Z i)l VALSTS ZEMES DIENESTS
AN ﬁgﬁ S / Lielrigas regionalanodala [ Y,
Is“{ga Krﬁif']Bli‘?);fi'vad1L1]s( a) N7 | 1171012002

\

e
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3 319393.09 508187 &5
4 31639 3 508186 &4
5 31943338 S08101.51
B 37944018 ' 508102.249
Platibo 7817 m ?
Tai skaitg

1) sarkono liniju robezés 189 m?;
2) koplietoscnos celi 236 m?

(t.sk. sark. lin. robeigs 3 m?)

Mérogs 11000
onseta grupo grunts
zods | 0100 068 | L?'IZ]

0680212

Rigus refeio;
Riizas bir

//?} .' % It

RIGAS GEODEZISKAIS CENTRS
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
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Ipasums
Kadastra S N L Kadastrala vertiba (EUR) Zemesgramatas nodalijuma numurs Administrativa teritorija
01000680212 - 378942 100000106198 Riga

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 378942

Kopplatiba: 0.7817

Platibas mérvieniba: ha

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas
Dzivoklu ipasumos T = »
Kadastra v, - Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipasumos
apziméjums vatedalichs donskjami dalitajai domajamajai dalai (EUR) Adrese
Lédurgas iela 9,
01000680212 1/1 295128 Riga, LV-1034
Kadastrala vértiba (EUR): 295128
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2019
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.7817
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Starpgabals: Nav

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos  _ Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzim&jums ::lsaa:aﬁtas domajamas &T’i;)n'nos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese Nosaukums
Lédurgas
0000680212001 | 905/57821 12483 I s
1034
Pazime par sadali dzivok|a ipasumos: daléji sadalits
Kadastrala vertiba (EUR): 782488
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 01.01.2019
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 3786.00

Galvenais lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Buves tips: 11220103 - Daudzdzivok|u 3-5 stavu majas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1963

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 23.01.2015

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 3786
Lietderiga platiba (kv.m.): 2983.3
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 2983.3
Dzivokju platiba (kv.m.): 2853.9
Dzivojama platiba (kv.m.): 1997.8
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 856.1
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 129.4
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 802.7
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KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

802.7

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

67

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

50

Nolietojuma aprékina datums:

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

9

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja

veids nosaukums

Apjoma raditaja

Apjoms un mérvieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Bavtilpums -

10864.00 kub.m.

Apbives laukums -

694.20 apbiives laukuma
kv.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevéjiestade

Cita veida dokuments

14.01.2015

422459-1/1

Fiziska persona

Cita veida dokuments

09.04.2014

350302-1

Fiziska persona

Biuves konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Konstrukcijas
veids

Ekspluatacijas
uzsaksanas gads

Ekspluatacija

pienemsanas gads(-i)

Nolietojums
(%)

Pamati Dzelzsbetons -

1963

50

Arsienas un

karkasi Dzelzsbetons -

1963

50

Parsegumi Dzelzsbetons -

1963

50

Jumts

(segums) Azbestcements | -

1963

60

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

iLabiel(értojuma noteiksanas veids (ja tads
r)

Apkure. Centralizéta

Dokuments

Auksta Udens apgade. Centralizéta

Dokuments

bide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

Dokuments

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Dokuments

Elektroapgade. Centralizéta

Dokuments

Gazes apgade. Centralizéta

Dokuments

Kanalizacija. Centralizéta

Dokuments

Karsta Gdens apgade. Centralizéta

Dokuments

Vajstravas tikli. Citi

Apvida ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Dokuments

Vajstravas tikli. TV

Dokuments

Védinasana. Dabiska

Dokuments

Datums: | 29.10.2018

01000680212003 | 1/1

83814

Lédurgas
iela 7 k-1,
Riga, LV-
1034

Dzivojama
maja

Kadastrala vértiba (EUR):

83814

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

01.01.2019

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

337.90

Galvenais lieto$anas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
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Baves tips:

11220102 - Daudzdzivoklu 1-2 stavu majas

Lappuse 46 no 61

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1940

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.08.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

337.9

Lietderiga platiba (kv.m.):

283.5

Dzivoklu kop&ja platiba (kv.m.):

283.5

Dzivoklu platiba (kv.m.):

283.5

Dzivojama platiba (kv.m.):

186.3

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

97.2

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

54.4

KoplietoSanas ieksStelpu platiba (kv.m.):

54.4

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.):

Bives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01000680212003001

Lédurgas iela 7 k-1 - 1, Riga, LV-1034

Kadastrala vértiba (EUR):

22767

Kadastralas vértibas noteik$anas datums:

01.01.2019

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

9

Kadastralas uzmérisanas datums:

15.08.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

86.2

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

86.2

Dzivoklu platiba (kv.m.):

86.2

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.):

49.8

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

36.4

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.):

ol|loco|jo|jo|o|o|C

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums velds Stavs (A':gstums

Mazakais
augstums

(m)

Lielakais
augstums

(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Dzivokla 1 28

1 gaitenis paligtelpa

6.30
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2 vannas Dzivokla 1 0.0 - - 4.40 -
istaba paligtelpa
. Dzivokla
3 virtuve paligtelpa 1 0.0 - - 10.20 -
dzivojama Dzivojama ~ _ N
4 istaba telpa 1 0.0 21.00
dzivojama Dzivojama _ ~ ~
5 istaba telpa 1 0.0 19.60
Dzivokla ~ . .
6 veranda paligtelpa 1 0.0 11.50
dzivojama Dzivojama _ . -
7 istaba telpa 1 0.0 9.20
Dzivokla
8 tualete paligtelpa 1 0.0 - = 1.70 s
9 pieliekamais | DZvoKla 1 0.0 - - 2.30 -
paligtelpa > ‘

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids agjoms (ja tads tLiatl’);eillf)irtojuma noteik$anas veids (ja

Auksta Gdens apgade

Cilt)i'd ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
/ bidé

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

01000680212003002 Lédurgas iela 7 k-1 - 2, Riga, LV-1034
Kadastrala véertiba (EUR): 14791
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2019
Nosaukums: Dzivoklis
Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.08.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 56
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 56
Dzivoklu platiba (kv.m.): 56
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 379
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 18.1

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas 2 ~ s
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
:;::‘:rs Nosaukums I::g:s Stavs (A:‘gstums augstums augstums :Il‘?’t:‘t:a) pi?emianas
grupa (m (m gads(-i)
- Dzivokla
1 gaitenis paligtelpa 1 2.8 - - 3.30 -
dzivojama Dzivojama R R R
2 istaba telpa 1 0.0 18.80
dzivojama Dzivojama ~ N ~
3 istaba telpa 1 0.0 19.10
4 jeliekamais | DZvokla | 4 0.0 : : 0.30 g
p paligtelpa : .
: Dzivokla i % =
5 virtuve paligtelpa 1 0.0 8.30
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Dzivokla
6 tualete paligtelpa 1 0.0 - - 1.50 -
vannas Dzivokla s s 5
7 istaba paligtelpa 1 0.0 4.70
Registrétie labiekartojumi
= Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
Labiekartojuma veids irg tads ir)
Auksta tGdens apgade
/CIlt)l,d ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
idé
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
01000680212003003 Lédurgas iela 7 k-1 - 3, Riga, LV-1034
Kadastrala vértiba (EUR): 25062
Kadastralas vértibas noteik$anas datums: 01.01.2019
Nosaukums: Dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 9
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.08.2000
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): =
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 85.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 854
Dzivok|u platiba (kv.m.): 85.4
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 60.9
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 24.5
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto$anas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatcija
- pluatacija
:et:;n:rs Nosaukums I::g:s Stavs (A:Sstums augstums augstums rll‘:t:‘l:a) pienem3anas
grupa (m (m L gads(-i)
o Dzivokla . " =
1 gaitenis paligtelpa 2 2.8 6.30
Dzivokla
2 tualete paligtelpa 2 0.0 - - 1.30 -
dzivojama Dzivojama _ . »
3 istaba telpa 2 0.0 9.20
Dzivojama _ - .
4 veranda telpa 2 0.0 11.50
dzivojama Dzivojama _ N .
5 istaba telpa 2 0.0 19.30
dzivojama Dzivojama - s =
6 istaba telpa 2 0.0 20.90
] Dzivokla
7 virtuve paligtelpa 2 0.0 - - 10.20 -
vannas Dzivokla _ . .
8 istaba paligtelpa 2 0.0 4.50
i : Dzivokla _ - -
9 pieliekamais paligtelpa 2 0.0 2.20
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteik3anas veids (ja
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ir) tads ir)
Auksta Udens apgade
Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
/ bidé
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
01000680212003004 Lédurgas iela 7 k-1 - 4, Riga, LV-1034
Kadastrala vértiba (EUR): 16405
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2019
Nosaukums: Dzivoklis
Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 6
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.08.2000
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 55.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 55.9
Dzivoklu platiba (kv.m.): 55.9
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 37.7
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 18.2
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto$anas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluaticija
= pluatacija
:;:r::rs Nosaukums z::g:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums :'I:’?::.a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
— Dzivokla & : "
1 gaitenis paligtelpa 2 2.8 3.30
dzivojama Dzivojama " G ”
2 eata ik 2 0.0 18.60
dzivojama Dzivojama _ _ ~
3 istaba telpa 2 0.0 19.10
Dzivokla
4 tualete paligteipa 2 0.0 - - 1.50 -
: Dzivokla ~ . R
5 virtuve paligtelpa 2 0.0 8.80
vannas Dzivokla 2 z 3
6 istaba paligtelpa 2 0.0 4.60
Registrétie labiekartojumi
= Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteik3anas veids (ja
Labiekartojuma veids irg tads ir)
Auksta Udens apgade
Citi_,d ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
idé
Citi, ieprieks$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
01000680212003901 -
Kadastrala vértiba (EUR): 2403
Kadastralas vértibas noteik$anas datums: 01.01.2019
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Lietosanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

3

Kadastralas uzmérisanas datums:

15.08.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 27.3

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 27.3

Koplieto$anas iekstelpu platiba (kv.m.): 27.3

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas Mazakais | Lielakais Ekspluatacija
o pluatacija

;::m‘:"s Nosaukums I::s:s Stavs (A:‘?St"ms augstums | augstums a::t::a) pienemsanas

PY m (m “M-) | gads(-i)

grupa

1 qaitenis :‘e",gt'i;t';’ja"as 1 0.0 - 3.20 :

2 kapnu telpa :f_,‘;g{flﬁ’:a"as 1 0.0 o 10.10 3

3 kepnu telpa | [ ORIEO2ANS | 3 0.0 - 1400 | -

01000680212003902 -
Kadastrala vértiba (EUR): 2386
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2019

Nosaukums:

Koplieto$anas telpas

Lietosanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

-1

Telpu skaits:

3

Kadastralas uzmérisanas datums:

15.08.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

N
N
HN

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o|o|o|Oo|Oo|OC

Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.):

N
o
HN

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

27.1

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas

Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija
augstums augstums (kv.m.) pienemsanas
(m) (m) gads(-i)

numurs
telpu
grupa

Telpas

veids e

Nosaukums a:gstums
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1 pagrabs Koplietosanas | -1 2.0 - - 1.70 -
iekstelpa

2 pagrabs :‘e‘;gt“gtgja"as 1 0.0 N i 16.60 -

3 kepnu telpa | RIEO2ANS | g 0.0 - - 8.80 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja = Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums Apjoms un mérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 1276.00 kub.m. - -
Apbiives laukums = l1(\‘.;10[1'190 apbiives laukuma 5 2
Biuves konstruktivie elementi

Fre Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1940 = 30
Arsienas un Cits neklasificéts
karkasi materials ° 1940 - 40
Parsegumi Kokmateriali - 1940 - 40
Jumts
(segums) Azbestcements - 1940 - 40
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ.gjoms (ja tads :i'a)biekirtojuma noteikSanas veids (ja tads
Apkure. Centralizéta
Auksta Gdens apgade
g_igL iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Gazes apgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Karsta Udens apgade

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.7817
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.7817

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.2203 ha
Ripnieciskas razosanas uznémumu apbive 1001 0.0924 ha
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Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbive 0702 0.3946 ha
Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbive 0701 0.0744 ha
Apgritinajumi
Nr. :’l:tt::(fanas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
1 22.07.1999 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju liniju 0.0218 ha
2 22.07.1999 061001 Rigas elektrotikliem piederosi 3 ievadi 0.00 -
3 22.07.1999 020801 aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.00 -
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu .
4 22.07.1999 7312040200 gaisvadu finiju 0.00
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, _
5 22.07.1999 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi 0.00
6 22.07.1999 120102 aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu 0.00 -
7 22.07.1999 7316020100 | zemes ipasniekam nepiederosa biive vai biives dala 0.00 -
8 22.07.1999 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceu - sarkana linija 0.0199 ha
9 22.07.1999 061001 koplietosanas cel$ 0.0236 ha
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / biives Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz.
Sabiedriba ar ierobezotu juridiska Vesetas iela 7, Riga,
40103161381 atbildibu "KI Zeme" 1/1 persona 01000680212 21013
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipasnieks
Sabiedriba ar ierobezotu juridiska Vesetas iela 7, Riga,
40103161381 atbildibu "KI Zeme" 1/1 persona 01000680212003 LV-1013
Citi vardi: %
Ipadumtiesibu statuss: Ipasnieks
Dokumenti
i Izdosanas | Izdosanas i
Dokumenta veids datums s Izdevéjiestade
Rigas pilsétas
Zemesgramatas akts (vésturiskais) 08.09.2004 - zemesgramatu
nodala
Davinajuma ligums 26.07.2004 | 2724-2726 | ZVerinats notars
Rigas pilsétas
Zemesgramatas akts (vésturiskais) 03.09.2003 - zemesgramatu
nodala
Rigas pilsétas
Zemesgramatas akts (vésturiskais) 11.08.2003 - zemesgramatu
nodala
Rigas Dome
Cita veida dokuments 17.12.2002 | 2889 Finansu
departaments
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas datorizétas zemesgramatas 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas
turétajs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam e Tieslietu ministrija
Lémums par jpaéuma tiesibu atjauno$anu 06.04.2000 | 7/82 ?eign?essplilgrér:;?ja
Zemes robezu plans méroga 1:1000 22.07.1999 | - ?;%gssgmdém"a's
Atzinums par ipasuma tiesibu atjaunosanu 05.11.1998 42/97-A !Zleig'::spli(lgémt;si»ja
Rigas apgabaltiesas
Tiesas spriedums 20.01.1998 C-869/8 Civillietu tiesas
kolégija
Likuma noteikto institlciju izsniegti dokumenti par ipasuma tiesibu atjauno$anu uz 3010-072- =
prettiesiski atsavinatam Jékam (bgvem) 28.11.1997 01 Rigas Dome
Rigas Domes
Likuma noteikto institiiciju izsniegti dokumenti par ipasuma tiesibu atjaunosanu uz F A
prettiesiski atsavinatam ekam (bavem) 10.03.1997 | 758a eaelgéeju fajona

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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‘Lg \Q‘ LATVIJAS

\ m irASuUMU

X7 VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 126
Gunila Geide

vadrds, uzvards

 130768-12762

personas kods

e/lwém[a/ma/ thasumar vérlesana

sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no
- 2014. ry(ula- 15. decemtra

datums

Sert|f|kats p|e§k|rts

datums
Sertifikats derigs |ld2
2021. gadu 16,

Dainis Tunsls

LIVA vartetaju
sertifikdcijas biroja
direktors

lzsnlegts saskaod ar Latvijas Republikas Ministru Kabinets 2014.9ada 23.5eptembra noteikumiem Nr.559

ERERLLELLLRLLLLLAL LKL LR LR LR LR LR R LR IR IR R KKK KK

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Lédurgas iela 9 tirgus vértibas noteikSana

Lappuse 60 no 61

ZLRERLLLRLRERLLLRLRLRELLRLRLRLRLLLRLLLRLELLLLRREEReRgReeegiqareeieqeqeaqaiaiir«

P RKK



-

=

SJA INTERBALTIJA
NUAUSAMI SN SARTANY A0S

Lappuse 61 no 61

Wi LATVIJAS

m iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS {

Kompetences sertifikats |
nekustama Ipa§uma vertesana |

n. 77
Izsniegts .

(j,[( «.(/Illel'é(l/(/y'(l»

firma

Registracijas Nr. ‘4000(‘)’(’5' /(S)c‘))c”,g

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. septembra
datums 2y

Sertifikats izsniegts s

2078, gada 17. septembri
datums

Sertifikats derigs lidz

2028. gada 17. scptembrem
datums

4
% A Kandele

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditaja

V. Zuromskis

LIVA valdes priek&sédétajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 07.06.2018. Noteikumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipaSumu vértésana’
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